
ISEMACHI HEIWA BUILDING
SET UP OFFICE

※本資料の写真・パースは計画段階のもの、イメージ図であり、実際のものとは異なります。



■PLAN LAYOUT（5階）

※本資料の写真・パースは計画段階のもの、イメージ図であり、実際のものとは異なります。



■DESIGN

PLAN C

※本資料の写真・パースは計画段階のもの、イメージ図であり、実際のものとは異なります。



■充実のアメニティ・設備

会議室にWeb mtg.用ディスプレーを標準装備

エレベーターホール・共用廊下を
リニューアルし、フロア全体を
別空間に仕上げています

オフィス内に植栽を用意。
植栽があることで働く人のストレ
スが緩和されたという実験結果
もございます。

エレベーターホールにアロマ
ディフュザーを装備。
良質な香りが共用空間を
包みこみ、癒しとリフレッシュ
効果を与えてくれます。

※写真・パースは計画段階のもの、イメージ図であり、実際のものとは異なります。



■賃貸条件 / 物件概要

【その他契約条件】

契約形態 ：定期建物賃貸借契約

契約期間 ：3年間（3ヶ月前予告で中途解約可）

室内清掃費 ：賃料に含む

光熱費  ：賃料に含む

駐車場  ：空あり 月額使用料：35,000円、敷金：70,000円

※植栽・アロマディフューザーについてはビル側の都合によりサービスを中止する場合がございます。

※什器については原則、撤去できません。

伊勢町平和ビル

【基準階平面図】 ※5階とは多少異なります。

賃料の3ヶ月分 即
35.31坪

A

階 賃貸面積 月額賃料 敷金 入居可能時期区画

5
階

116.73㎡
相談

賃料の3ヶ月分 即
20.63坪

B
56.87㎡

相談 賃料の3ヶ月分 即
17.20坪

C
68.22㎡

相談

【物件概要】
名 称  :伊勢町平和ビル セットアップオフィス

所  在  地 :名古屋市中区栄3-8-21 

交 通  :地下鉄東山線・名城線「栄」駅徒歩6分

延床面積 ：4,888.40㎡（1,478.74坪）

構 造 ：鉄骨造、鉄骨鉄筋コンクリート造

階 数 ：地上8階、地下1階、塔屋1階

駐  車  場 :  118台（機械式）

竣 工  :1994年（平成6年）１月

設計施工  :清水建設㈱

【現地案内図】

2025年6月中旬頃
（予定）月額420,000円


賃貸条件

						階 カイ		区画 クカク		賃貸面積 チンタイ メンセキ				月額賃料 ゲツガク				敷金 シキキン				入居可能時期 ニュウキョ カノウ ジキ



						5階 カイ		A		116.73㎡				相談 ソウダン				賃料の3ヶ月分 チンリョウ ゲツ ブン				即 ソク

										35.31坪

								B		56.87㎡				相談 ソウダン				賃料の3ヶ月分 チンリョウ ゲツ ブン				即 ソク

										17.20坪

								C		68.22㎡				相談 ソウダン				賃料の3ヶ月分 チンリョウ ゲツ ブン				即 ソク

										20.63坪

						階 カイ		区画 クカク		賃貸面積 チンタイ メンセキ				月額賃料 ゲツガク				敷金 シキキン				入居可能時期 ニュウキョ カノウ ジキ



						5階 カイ		A		116.73㎡				相談 ソウダン				賃料の3ヶ月分 チンリョウ ゲツ ブン				2022/6/中旬 チュウジュン

										35.31坪

								B		56.87㎡				相談 ソウダン				賃料の3ヶ月分 チンリョウ ゲツ ブン				2022/6/中旬 チュウジュン

										17.20坪

								C		68.22㎡				相談 ソウダン				賃料の3ヶ月分 チンリョウ ゲツ ブン				2022/6/中旬 チュウジュン

										20.63坪





コストメリット (2)





						セットアップ				一般のオフィス契約 イッパン ケイヤク				差額 サガク

				入居工事・什器費用 ジュウキ ヨウ		1,200,000円				11,400,000円				-10,200,000円

				原状回復工事費		800,000円				2,300,000円				-1,500,000円

				契約賃料 ケイヤク チンリョウ		640,000円/月額				430,000円/月額				210,000円/月額

				実質賃料 ジッシツ チンリョウ		700,000円/月額				820,000円/月額				-120,000円/月額

				敷金 シキキン		1,920,000円				5,160,000円				-3,240,000円

						３ヶ月 ゲツ				12ヶ月 ゲツ

				解約予告 カイヤク ヨコク		1,920,000円				2,580,000円				-660,000円

						３ヶ月前予告 ゲツ マエ ヨコク				６ヶ月前予告 ゲツ マエ ヨコク







				※根拠 コンキョ

						セットアップ				一般のオフィス契約 イッパン ケイヤク				備考 ビコウ

				什器購入費		２万円/人 マンエン ニン		根拠なし コンキョ		10万円/人 マンエン ニン		XPORT検討時
資料参照 ケントウ ジ シリョウ サンショウ		（A)

				入居工事費		２万円/坪 マンエン ツボ		通信工事、配線工事相当額 ツウシン コウジ ハイセン コウジ ソウトウ ガク		27万円/坪 マンエン ツボ		セントライズ栄
トレノケート入居工事費（B・C)を参考 サカエ ニュウキョ コウジ ヒ サンコウ		（B)

				原状回復工事費		３万円/坪 マンエン ツボ		床タイルカーペット貼替、クリーニング相当額 ユカ ハリカエ ソウトウ ガク		6.5万円/坪 マンエン ツボ		名古屋支店の一般的な単価として採用※村瀬氏に確認 ナゴヤ シテン イッパン テキ タンカ サイヨウ ムラセシ カクニン		（C)

				表面賃料		1.８万円/坪 マンエン ツボ		募集基準単価 ボシュウ キジュン タンカ		1.2万円/坪 マンエン ツボ		募集単価 ボシュウ タンカ		（D)

				実質賃料		（A+B+C)/36＋D				（A+B+C)/36＋D





コストメリット





								セットアップ				一般のオフィス契約 イッパン ケイヤク				差額 サガク

						什器購入費		400,000円				1,800,000円				-1,400,000円

						入居工事費		800,000円				9,600,000円				-8,800,000円

						原状回復工事費		800,000円				2,300,000円				-1,500,000円

						契約賃料 ケイヤク チンリョウ		640,000円/月額				430,000円/月額				210,000円/月額

						実質賃料 ジッシツ チンリョウ		700,000円/月額				820,000円/月額				-120,000円/月額

						敷金 シキキン		1,920,000円				5,160,000円				-3,240,000円

								３ヶ月 ゲツ				12ヶ月 ゲツ

						解約予告 カイヤク ヨコク		1,920,000円				2,580,000円				-660,000円

								３ヶ月前予告 ゲツ マエ ヨコク				６ヶ月前予告 ゲツ マエ ヨコク



								セットアップ				通常 ツウジョウ

				※根拠 コンキョ		什器購入費		２万円/人 マンエン ニン				10万円/人 マンエン ニン				（A)

						入居工事費		２万円/坪 マンエン ツボ				27万円/坪 マンエン ツボ				（B)

						原状回復工事費		３万円/坪 マンエン ツボ				6.5万円/坪 マンエン ツボ				（C)

						表面賃料		1.８万円/坪 マンエン ツボ				1.2万円/坪 マンエン ツボ				（D)

						実質賃料						（A+B+C)/36＋D





スケジュール









												3～6ヶ月 ゲツ										1～2ヶ月 ゲツ



								セットアップオフィス				検討期間/施工期間の大幅な短縮が可能 ケントウ キカン セコウ キカン オオハバ タンシュク カノウ												通信工事他 ツウシン コウジ ホカ



								一般のオフィス契約 イッパン ケイヤク				設計会社の選定/レイアウトの打合わせ/施工会社の選定/工事費見積取得 セッケイ カイシャ センテイ ウ ア セコウ カイシャ センテイ コウジ ヒ ミツモリ シュトク										入居工事 ニュウキョ コウジ
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